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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt &ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningens fastighet

Byggnad
Féreningen &ger fastigheten Are-Svedje 1:388,

Are. P& denna tomt har uppférts 1 bostadshus
med sammanlagt 18 I&genheter med en
lagenhetsyta av 1 446 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 18
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar till
1446 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Atta 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 80 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 84 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foéreningen forfogar éver 18 stycken
parkeringsplatser med motorvéarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad hos Dina
Forsékringar.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2016;

Byggnad 19200 000
Mark 3432 000
22 632 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Jamtkraft. Bakom sophuset
finns varmecentralen. Den forser forutom
denna férening aven Brf Bear Lodge 1 och 3
med varme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens néat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad géller bredband samt ytterligare tvkanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphért. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 20 tkr innan underhallsplan
uppréattats.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.

Avskrivningen har fr om 2014 héjts fran 0,1%
till 1 % av bygg

Byggnationer och besiktningar

Fastigheten har férvarvats genom kép av
Kapslingen AB, 556827-1430. Byggnaden har
uppférts enligt totalentreprenad av Brogarden
Entreprenad AB, Lit. Fastighetsforvarvet
Overensstdmmer med uppgifterna i ekonomisk
plan.
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Foéreningens ekonomi

F|erérsj5mf'o’re|se 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 798 738 797 228 792 330 783 075
Resultat efter finansiella poster -235919  -218 490 -66 551 -66 551
Soliditet (%) 83,76 83,30 83,30 83,30
Arsawift/kvm bostadsrattyta, kr 495 495 495 495
Varmekostnad per kvm 125,98 124,56 125,39 226,07
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 52,46 51,88 51,56 47,78
Vattenkostn per kvm bhostadsrattyta 40,60 35,21 35,02 0,00
Varme per kvm, kr 125,98 124,56 125,39 226,07
Fastighetens belaningsgrad 16,23% 16,11% 16,11% 16,11%
Genomsnittlig skuldrénta 2,02% 2,03% 2,51% 3,23%

Kostnadsfordelning _
2016 u Fastghetsiotse!

w Repaatong
= Underh3ll
nEl
u\Varme
"\ aten
= Sopor

1% u Kabelty

0% « Fastgretsadministaton
u Fastghetsiatt
» Rorsdiring
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Ranekosthader

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1254 519

Arets resultat -235 919
-1 490 438

Styrelsen féreslar stamman att

Till yttre fond avsétta 20 000

i ny rakning éverfores -1510438
-1 490 438

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och balansrékningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 14

Not

a1

2016-12-31 2015-12-31
44 924 275 45 239 025
56 875 65 000

44 981 150 45 304 025
44 981 150 45 304 025
0 4222

21 1567 0

37 831 37 374

58 988 41 596
408 445 336 726
467 433 378 322
45 448 583 45 682 347
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- féréandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
-88 398 -70 483
322 875 322 875
234 477 252 392
200 350

-147 721 -148 357
86 956 104 385

-17 392 -3 990

5 869 11723
-3715 -30710

-15 238 -22 977
71718 81 408
336 726 255 319
408 444 336 727
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostadsratt 715 546 715 404
Eldebitering 79412 79 004
Atervunna kostnader 0 0
Ovriga intakter 900 6 699
Pant- och Overlatelseavgifter 3780 2 820
Summa 799 638 803 927
Not 2 Driftkostnader 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel entreprenad -37 219 -36 043
Snéréjning o markunderhall -71 578 -24 877
Stadning -7 346 0
Material -1 943 0
Bevakning o Besiktningskostnader -23 769 -19 554
Summa -141 855 -80 474
Reparationer
Reparation bostader -1 510 0
Reparation installationer -4 220 -41 285
Reparation tomt -1 093 0
Summa -6 823 -41 285
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -75 857 -75 016
Véarme -182 171 -180 114
Vatten o avlopp -58 709 -50 915
Sophé&mtning -25 184 -31 226
Kabel tv, bredband, porttelefon -10 772 -10 772
Summa -352 693 -348 043
Ovriga avgifter
Vagavgift -9 000 -9 000
Fastighetsférsakring -19 321 -20 706
-28 321 -29 706
Summa driftkostnader -529 692 -499 508
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Not 7 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald férsékring 18 802 17 577
Kabeltv och internet 2719 2693
Bevakning och larm 13116 12 659
Ovriga férutbetalda kostnader 0 1250
Summa 37 831 37 374
Not 8 Eget kapital
Balans. Arets
Insatser Yttre repfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 39440 000 40000 -1016 029 -218 490
Férandring yttre fond
enligt stdmmobeslut 20000 -238490 218 490
Arets resultat -235 919
Belopp vid arets utgang 39 440 000 60 000 -1 254 519 -235919
Not 8 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 2,92% 2017-12-01 2482 000 2482 000
Stadshypotek 1,45% 2016-03-03 2 409 000 2409 000
Stadshypotek 1,51% 2018-12-01 2 409 000 2 409 000
Summa 7 300 000 7 300 000
Amortering efter ar 5 7 300 000 7 300 000
Summa skuld 7 300 000 7 300 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 63 827 76 388
Upplupen rénta 5 356 2 529
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 919 0
Summa 76 102 78 917
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Not 10 Stallda sakerheter

2016-12-31 2015-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000
Summa 7 300 000 7 300 000

" i0
re /’2' 2017

Christer Backstrom

Min revisionsberéattelse har avgivits den ) / 3 2017
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Lena Cederlund
Fortroendevald revisor
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